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CONDOMINIO RURAL MANSOES BELVEDERE GREfNscb n.%y ¥/ Q0
ATA DA 14® ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDIN g

Aos doze iias do més de agosto do ano de dois mil, foi realizada a 14® Assembléia Gerai
Extraordinaria do Condominio Rural Mansdes Belvedere Green, na portaria do Condominio, sito na
Estrada do Sol, krn 07, Sao Sebastido — DF, em Segunda convocagao, as 15:00 hs, de acordo com o
Edital, quando os conddminos trataram do seguinte assunto:

1. Alteragio / atualizagio da Convengio do Condominio.

Iniciando cs trabalhos, foi eleito, por unanimidade, para presidir a Assembléia o Sr. Vicente de
Paula Almeida, e para secretaria-lo a Sra. Erlia Aparecida.de Figueiredo Cunha.

O Presiderte da Assembléia iniciou a 14® AGE lendo o Edital de Convocagao. Em seguida passou
a palavra ao Presidente da Comissdo para alteragdo / atualizagdo da Convengao do Condominio, Sr.
Renato Pillar. :

O Sr. Renato Pillar procedeu a leitura de artigo por artigo, paragrafo por paragrafo, sendo um a um
os mesmos colocados em votagdo, sendo que a Unica alterag&o foi no Art. 8° que ao invés de “por e-mail”
ficou “no boleto ce pagamento condominial mensal’. Assim sendo, a nova Comvencao Condominial
passa a ser a seguinte a partir da presente data:

Convengio do Condominio Rural Mansées Belvedere Green

Os adiante assinados, proprietarios e compromissarios compradores de area resultante de parcelamento
rural e que constitui o Condominio Rural MansSes Belvedere Green, localizado no Distrito Federal, por
este instrumento particular e na melhor forma de direito, ajustam e celebram a presente "Convengao de
Condominio", a que se obrigam e se submetem, mediante as condicOes e disposiges adiante nomeadas:

1 — Do Imovel

Artigo 1° - O imével em que se assenta o Condominio Rural Mansdes Belvedere Green, com uma area
global, incluindo as vias de acesso e uso comum, de 1436803 hectares (cento e quarenta e trés
hectares, sessenta e oito ares e trés centiares) acha-se localizado na Fazenda Taboquinha — Quinh&o n°
08 (oito), local denominado "Santa Cruz", no Distrito Federal, conforme escritura publica de compra e
venda de 25.04.8¢., lavrada no Cartério do 1° Oficio de Notas de Brasilia — DF, Livro n°® 1024, Folha 063 e
registrada no Cartdrio do 2°Cficio de Registro de Imoveis de Brasilia — DF sob o n°® R.3, Matricula 10.144.

Artigo 2° - O Concominio Rural Mansdes Belvedere Green é constituido de 486 (quatrocentos e oitenta e
seis) madulos residenciais com érea total de 50,0836 hectares (cinglenta hectares, oito ares e trinta e

seis centiares), com o percentual de 34,86% (trinta e quatro virgula oitenta e seis por cento) da area

maior, e 25 (vinte e cinco) chacaras com area total de 53,6852 hectares (cinqlenta e trés hectares,

sessenta e oito ares e cinqlienta e dois centiares), com o percentual de 37,36% (trinta e sete virgula trinta

e seis por cento) da area maior.

Artigo 3° - As areas destinadas aos acessos as diversas glebas, consideradas de uso comum, inclusive
para implantagio ‘utura de centros de lazer e servigos comunitarios, totalizando 39,9115 hectares (trinta e
nove hectares, ncventa e um ares e quinze centiares) representando um percentual de 27,78% (vinte e
sete virgula seten:a e oito por cento) da area global.

Artigo 4° - As areas de que fala o artigo 3°, s&o indivisiveis e inalienaveis, respeitadas suas destinagoes.

Paragrafo Gnico — As destinagbes de que trata o caput deste artigo, devidamente referenciadas no a‘rtig'o
3¢, poderdo ser oojeto de modificagio, desde que aprovada esta pela maioria absoluta dos Condéminos.”
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il — Dos Direitos e Deveres dos Condd
Artigo 5° - Sao direitos dos Condéminos:

a) Usar, gozar e dispor da respectiva unidade auténoma, de acordo com O fim para que foi adquirida,

constante do contrato de compra, desde que ndo prejudique a seguranga, Nao cause danos aos

demais condéminos e nao infrinja as normas legais, as disposi¢des desta Convengdo e as constantes
do Regimento Interno do Condominio;

b) Usar e gozar das partes comuns do Condominio, observadas as respectivas destinagbes e desde que
nao impega idéntico uso e gozo por parte dos demais condéminos, com as mesmas restricoes da
alinea anterior de acordo com o Regimento Intemo do Condominio;

¢) Examinar a qualquer tempo 0s livros e arquivos da administragao e pedir esclarecimentos ao Sindico;

d) Utilizar os servigos da portaria, desde que ndo perturbe a sua ordem, nem desvie 0s empregados para
servigos de suas unidades autdbnomas;

e) Comparecer as Assembléias e nelas discutir e votar os assuntos tratados;

f) Cumprir e fazer cumprir as disposigdes desta Convengao e o Regimento Intemo do Condominio;

g) Denunciar ao Sindico qualquer irregularidade que observe no Condominio, seja por agéo ou omissao,
de empregados, de conddéminos, seus familiares e terceiros.

Artigo 6° - S&o deveres dos Condominos:

a) Guardar decoro € respeito no uso das coisas e partes comuns, bem como nas respectivas unidades
autébnomas; '

b) Nao alugar ou ceder suas glebas para 0 uso de atividades ruidosas ao meio ambiente, contraria a boa
moral e aos costumes e que possa causar transtornos ou incomodos aos demais conddminos;

c) Nao fracionar sua unidade para o fim de alienar parte dela;

d) Cumprir e fazer cumprir as normas € ordenamentos publicos de preservagéo da ecologia e do meio
ambiente;

e) Contribuir, em cotas-partes € segundo deliberagdes da assembléia geral dos condéminos, para as
despesas comuns e obras de interesse geral do Condominio;

f) Permitir 0 acesso, em sua propriedade, do Sindico ou preposto seu quando isto se tornar necessario a
realizagdo de obras ou servi¢os na gleba e que forem de interesse geral, ,

g) Comunicar ao Sindico, de imediato, a ocorréncia de moléstia contagiosa ou outro fato grave em sua
propriedade e que possa comprometer a seguranga, a satde ou o bem estar dos demais condominos;

h) Fazer constar de possivel contrato de arrendamento de sua gleba a obrigatoriedade do arrendatario de
cumprir a presente Convengao e 0 Regimento Intemo do Condominio, obrigando-se a fornecer copia
do referido contrato a este, para que conste de seus registros;

i) Nao realizar obras que afetem as partes comuns do Condominio;

j) Manter atualizados seus dados pessoais e cadastrais junto ao Condominio, principaimente 0 enderego
para correspondéncia. ‘

Artigo 7° - O descumprimento ou violagdo de qualquer preceito desta Convengdo ou do Regimento
Interno, sujeitara ¢ conddémino a pena de adverténcia e, se reincidente, a multa pecuniaria de 2 (duas)
vezes o valor da contribuigéo mensal, a ser cobrada enquanto ndo cessar a infragdo ou os efeitos do ato.

infrator.

Paragrafo primeiro — As penalidades acima serao comunicadas por escrito ao Condbémino infrator, - 4

devendo estar atestadas, obrigatoriamente, por 2 (duas) testemunhas.

Paragrafo segundo — Em nao pagando ao Condominio a multa imposta, 0 Sindico promovera a cobranca
judicial da importancia apurada, com Seus acréscimos legais.

Il — Das Assembleias Gerais

Artigo 8° - As Assembléias Gerais serdo convocadas mediante edital afixado no quadro de avisos do
Condominio, veiculado no seu “site” na “Internet’ e NO boleto bancario de pagamento condominial mﬁpsal,

s Y o A A )



Flcou l‘q“‘rﬁ!q;%wiu“
. : mo o0d T .

pelo Slnqu_:o, pelo~Consglho Fiscal o ndéminos que representem, pelo menos, % (um quarto) do
Condominio e serdo realizadas no préprio Condominio ou em outro local previamente determinado.

Paragrafo primeirc - As convocagdes indicardo o resumo da ordem do dia, a data, a hora e o local da

assembléia, e serfio assinadas pelo Sindico, pelos membros efetivos do Conselho Fiscal ou pelos
Conddminos gue as convocarem.

Paragrafo segundc - Entre a data da convocagéo e da Assembléia devera mediar, no minimo, um prazo
de 10 (dez) dias.

Paragrafo terceiro - As Assembléias Extraordinarias poderao ser convocadas com o prazo mais curto do
que o mencionado no paragrafo anterior, quando houver comprovada urgéncia.

Paragrafo quarto - E licito, no mesmo ato convocatorio, fixar-se o momento em que se realizara a
assembléia em primeira e segunda convocagdo, mediando entre as duas, no minimo, o espago de 30
(trinta) minutos.

Artigo 9° - As Assambléias serdo presididas por um conddémino especialmente aclamado ou eleito pela
maioria dos presentes, o qual escolhera, entre os presentes, o secretario que lavrara a ata dos trabalhos
no livro préprio.

Paragrafo Unico - E proibido ao Sindico, Sub-Sindico e membros do Conselho presidir ou secretariar os
trabalhos da Assermbléia.

Artigo 10 - Cada conddomino teréd direito a tantos votos quantas forem as suas unidades autonomas,
computando-se os resultados das votagbes por maioria dos votos, calculados sobre o numero dos
presentes a vista do livro de presengas, por todos assinados, podendo a votagéo ser feita por critério de
aclamacgao por maioria dos presentes com condigdes de voto ou, ainda, por critério estabelecido pelo
presidente da Assembleia.

Paragrafo primeirc - Se uma unidade auténoma pertencer a varios proprietarios (caso de heranga, por
exemplo), elegerdo eles o condémino que 0s representara, outorgando-lhe procuragdo por instrumento
publico, ou.por instrumento particular, desde que com o devido reconhecimento de firma dos outorgantes.
Paragrafo segunco - Na&o terdo direito a voto nas Assembléias os conddéminos que estiverem
inadimplentes no pagamento de suas quotas-partes ou das multas que Ihe tenham sido impostas, bem
como aqueles que, tendo negociado sua divida com o Condominio, ainda ndoc a tenha quitado
integralmente.

Paragrafo terceiro - £ vedado ao conddmino votar em assunto no qual tenha particular interesse.

Paragrafo quarto - E vedado ao Sindico votar nas Assembléias que apreciem suas contas ou qualquer ato
de sua gestao.

Artigo 11 - E licito ao condémino fazer-se representar nas Assembléias por procuradores com poderes
especiais, conddrino ou ndo, com excegao do que preceitua o artigo 12 desta Convengéo.

Artigo 12 - Nao pcdera fazer-se representar por procurador:
a) O Sindico, nas Assembléias que apreciarem suas contas ou quaisquer atos relacionados com a sua
gestdo, bem assim quando submeter ao crivo dos Conddminos a sua proposta de orgamento anual e

revisdo de taxas;

b) O Conddmino, juando candidato a qualquer cargo eletivo;
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c) Os membros efetivos do Conselho Fiscal nas Assembiéias que apreciarem as contas do Sindico, sobre
as quais se pronuncaram.

Artigo 13 - A Assembliéia Geral Ordinaria realizar-se-a na primeira quinzena de dezembro de cada ano, e
a ela compete:

a) Discutir e votar o relatorio e as contas do Condominio de primeiro de dezembro do ano anterior até
trinta de novembro do ano em Curso,

b) Discutir e votar o orgamento das despesas comuns;

¢) Eleger o Sindico e © Sub-Sindico, a cada 2 (dois) anos;

d) Eleger os membros efetivos e suplentes do Conselho Fiscal, a cada 2 (dois) anos;
e)Discutir e votar as matérias constantes da ordem do dia.

Paragrafo Unico — Os mandatos outorgados pela Assembléia Geral realizada em 29/04/2000 (Sindico,
Sub-Sindico e membros efetivos e suplentes do Conselho Fiscal) ficam, excepcionalmente, prorrogados
até 31 de dezembro de 2001.

Artigo 14 - As Assembléias Gerais Ordinarias e Extraordinarias realizar-se-30, em primeira convocagao,
com a presenga de ccnddminos que representem 2/3 (dois tercos), no minimo, das unidades autbnomas
e, em segunda convocagado, com qualquer numero de presentes.

Artigo 15 - Compete as Assembléias Gerais Extraordinarias:

a) Deliberar sobre matéria de interesse geral do Condominio ou dos condéminos;

b) Decidir em grau de recurso os assuntos que tenham sido deliberados pelo Sindico e a ela levados, a
pedido do interessado ou interessados;

c) Apreciar as demais matérias constantes da ordem do dia;

d) Examinar os assunios que Ihe sejam proposto por qualquer condémino;

e) Destituir o Sindicc e 0 Sub-Sindico a qualquer tempo, mediante a observancia dos procedimentos
previstos no Regimento Interno do Condominio; '

f) Modificar esta Convengao e o Regimento Interno.

Artigo 16 - Nas Asserabléias Gerais, Ordinarias e Extraordinarias, o qguorum de votagdo sera o seguinte:

a) De 2/3 dos conddminos para alteragéo da Convengdo ou do Regimento Interno do Condominio;

b) De metade mais um dos conddminos para realizagéo de benfeitorias necessarias, uteis e voluptuarias;

c) De metade mais um dos conddminos para apreciar as questdes de convocagao do Conselho Fiscal,

d) De 2/3 (dois tergos) dos conddminos para destituir o Sindico ou 0 Sub-Sindico;,

e) De 2/3 (dois tergcs) dos conddéminos, em Assembléia especialmente convocada para esse fim, para
aprovar modificagies significativas no aspecto estrutural do Condominio;

f) De maioria simples para as demais deliberagdes.

Artigo 17 - As deliberacdes das Assembiléias Gerais serdo obrigatérias a todos os conddéminos
independentemente e seu comparecimento ou de seu voto.

Artigo 18 - Nos 8 (oito) dias que se seguirem as Assembléias, o Sindico afixara as deliberagdes nelas
tomadas, no quadro de avisos da portaria do Condominio, onde permanecerao, no minimo, por 20 (vinte) .
dias, veiculando-as, ainda, no seu “site” na “Intemet”.

Artigo 19 - Nas Assembléias Gerais serdo lavradas atas em livro proprio aberto, encerrado e rubricado
pelo Sindico, Sub-Sindico e pelos membros do Conselho Fiscal, as quais serdo assinadas pelo
presidente, pelo secretario e pelos condéminos presentes, que terao sempre o direito de fazer constar as
suas declaragdes de: voto, quando divergentes das deliberagbes adotadas. | /
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Artigo 20 - As desdesas com a realizagdo das Assembléias Gerais serdo inscritas a débito do

Condominio, mas as relativas as Assembléias convocadas por conddminos serdo pagas por estes, se
assim for deliberado pela Assembléia.

Artigo 21 - Nas Assembléias, o presidente dos trabalhos somente votara nos casos de empate na
apuragédo dos votos.

IV — Da Administragao

Artigo 22 - A Administragdo do Condominio cabera a um Sindico, condémino eleito em Assembléia Geral
Ordinaria ou Extraordinaria (na hipétese de destituigdo do Sindico), pelo prazo de 2 (dois) anos, sendo

~permitidas reeleigbes. Sera auxiliado por 1 (um) Sub-Sindico, eleito pela Assembléia que eleger o
Sindico, com igual mandato.

Artigo 23 - Ao Sindica compete:

a) Observar, na pratica de qualquer ato, a leglslagao pertinente, esta Convenc¢do e o Regimento Interno
do Condominio;

b) Ordenar obras e servigos inadiaveis ou adquirir o que se fizer necessario a protegdo e seguranga dos
condéminos, inclusive as de prote¢do do solo (curvas de nivel, aceiros, etc...) e do meio ambiente,
desde que autorizados pela Assembléia Geral ou "ad referendum” desta para servicos ou obras ndo
superiores a 30 (trinta) vezes o valor de um salério minimo;

¢) Admitir e demitir empregados, bem com fixar-lhes, de acordo com o orgamento e as normas legais e
convencionais, a respectiva remuneragao; h

d) Executar fielmente as disposigbes or¢gamentdrias, aprovadas pela Assembléia Geral, ressalvado o
disposto na letra "b" deste artigo;

e) Convocar as Assembléias Gerais Ordinarias, nas épocas préprias, e as Extraordinarias quando juigar
conveniente ou lhe for requerido por um grupo que represente, no minimo, “ (um quarto) dos
condéminos;

f) Prestar, a qualquer tempo e a qualquer condommo, informagdes sobre os Atos da Administragao;

g) Manter e escriturar livro-caixa e outros que a Lei exigir, devidamente abertos e rubricados por ele e
membros do Conseiho Fiscal;

h) Cobrar ou fazer cobrar, por pessoa ou instituicdo devndamente autorizada, as quotas que couberem
aos condéminos, rias despesas normais ou extraordinarias, aprovadas pelas Assembléias, bem como
multas impostas par infragées de disposigdes legais, desta Convengdo ou do Regimento Interno do
Condominio;

i) Representar o Condominio em juizo ou fora dele, inclusive para contratar obras, servigos e advogados.

Artigo 24 - O Sindico recebera do Condominio, enquanto no exercicio da fungdo, uma remuneragao
mensal a titulo de "pro labore”, em valor a ser fixado anualmente, pela Assembléia Geral Ordinaria, além
de estar isento do pagamento da cota-parte (taxa de condominio ordinaria).

Artigo 25 - O Sindico, em seus impedimentos ou licengas, sera substituido pelo Sub-Sindico, ou, na falta )
deste, pelo Presidente do Conselho Fiscal.

Artigo 26 - Em caso de rentncia ou destituigdo do Sindico, substitui-lo-a o Sub-Sindico e, na falta deste, o
Presidente do Conselho Fiscal, desde que cumprida pelo menos a metade do mandato.

Paragrafo Unico — Havendo renuncia ou destituigdo do Sindico, antes de cumprida a metade do mandato .
para o qual foi eleito fica obrigado o Sub-Sindico, ou o Presidente do Conselho Fiscal, a convogar, no
prazo méximo de 60 (sessenta) dias, nova eleigdo, sendo que os eleitos nesta Assembléia Geral
Extraordinaria apenas complementarao 0 mandato.

Artigo 27 - O Sindico ndo podera ser responsabilizado pelos atos praticados nem pelas obrigagdes
contraidas em nome do Condominio por ordem da Assembléia Geral, desde que n&o haja extrap lado os
limites da ordem delegada, caso em que respondera pelos danos causados por dolo ou culpa.
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V — Do Conselho Fiscal

Artigo 28 - Ao Conselho Fiscal, composto de 3 (trés) membros efetivos e 3 (trés) membros suplentes, que
serdo eleitos pela Assembléia Geral Ordinaria entre 0s conddminos, sem remuneragao, com mandato de
2 (dois) anos, renovavel por igual periodo, compete:

a) Fiscalizar as atividades da administrag@o, examinando suas contas, seus documentos e 0S balancetes
e Balango Geral,

b) Dar conhecimento, pr meiro ao Sindico, de irregularidades administrativas e contabeis apuradas e, no

silencio deste ou omiss&o, dar ciéncia ‘dos fatos aos conddéminos por carta, as expensas do
Condominio;

c) Dar parecer sobre as contas do Sindico, bem como sobre a proposta orgamentaria para o exercicio
seguinte;

d) Abrir, rubricar e encerrar o Livro Caixa do Condominio; _

e) Convocar a Assembléia Geral Extraordinaria, nos casos previstos nesta Convengao,

f) Autorizar, a partir de solicitacdo do Sindico, “ad referendum” da Assembléia Geral, a pratica de atos
julgados urgentes elcu de extrema necessidade.

V1 - Dos Recursos Financeiros

Artigo 29 - Constituem receitas do Condominio:

a) As taxas de condominio, com Sseus acessorios, destinadas as despesas administrativas do
Condominio;

b) As taxas autorizadas pela Assembléia Geral;
¢) Os valores originarios de multas aplicadas, ressarcimento de danos causados e negociagoes
realizadas pelo Condominio, bem como 0$ acessorios dai advindos.

Artigo 30 - Constituem despesas do Condominio:

a) Conservagao das areas comuns, limpeza das vias de acesso, aceiros, tapumes, combate as erosoes,

terraplenagem das estradas, reparos nas instalagdes, transporte, material administrativo, despesas
postais, impostos e taxas, etc;

b) Saléarios e seus componentes diretos e indiretos, seguro pessoal, encargos sociais, previdéncia, etc,

c) Remuneragao do Sindico e honorarios do Contador & de Advogados, quando houver.

VIl = Do Fundo de Reserva

Artigo 31 - O Condominio podera instituir um Fundo de Reserva, formado por contribuigoes dos
condoéminos, em valores a serem estabelecidos pela Assembléia Geral.

Artigo 32 - A destinacdo e aplicagao dos recursos do Fundo de Reserva far-se-80 mediante proposta e
planejamento previamente aprovados peio Conselho Fiscal e referendados pela Assembléia Geral.

Vill — Das Penalidades

Artigo 33 - As cotas referentes a taxa de condominio venceréo até o dia 10 (dez) de cada més, devendo -
ser pagas via rede sancaria, sujeitando-se 0 conddémino inadimplente a uma multa estipulada pela
Assembléia Geral, ndo superior a 20% (vinte por cento) sobre o valor da parcela, acrescida de juros de
1% (um por cento) ao més e atualizagdo pela TR ou outro indice que vier a substitui-io.
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Artigo 34 - O inadimglemento das taxas condominiais, ordinarias € extraordinarias, bem COMo da parcela
que se destina ao fur do de reserva, taxas de agua, luz ou quaisquer outras que vierem a ser estjpuladas
pela Assembléia Geral, obrigara o Sindico a adogdo de medidas judiciais para suas cobrangas.
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Paragrafo Unico — Toda e qua quer a ovida contra Conddomino observara o Foro da Comarca
de Brasilia / DF, ainda que aq.ele tenha domicilio em outro Estado da Federagao.

IX — Das Disposigdes Finais

Artigo 35 - A presente Convengdo tem forga de lei entre os condéminos e obriga a todos, mesmo na
condig@o de parceleiro ou arrendatario da area, os herdeiros e sucessores do titular.

Artigo 36 - A presente Convengéo reger-se-a, subsidiaria e analogicamente, pelas normas da Lei 4.591
de 16.12.64 e pelos arts. 623 2 seguintes do Codigo Civil.

Artigo 37 — A presente Convengdo entra em vigor na data desta Assembléia Geral Extraordinaria,
conquanto devidamente aprovada.

E, para constar, eu, Secretaric “ad hoc”, lavrei g pre 2%@onyengéo 308 doze dias do més de agosto do
ano de dois mil, gue vai por mim assinadaﬁz&/d/] LY 244&@&//)&”/7/@- Erlia Aparecida de Figueiredo
Cunha, pelo Presidente da Mesa, pelo Sindico, pelo Sub indico, pelos membros do Conselho Fiscal e

pelos presentes, conforme lista anexa.
W

Brasilia - DF, 12 de agosto de 2000.

VWe Paula Aimeida
residente da Mesa

1N

Renato Simonetti Pillar
Sindico
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Cristina’R. F. Q. Rocha

i AlbeHo Franke

Consetheiro Suplente
J/ém/iu e, (s L s

Melra Léila Ferre ra Leticia R. Fernandes Quadra
plente Suplente
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