Brasilia 03 de dezembro de 2012.

Ao
GRUPAR - Grupc de Andlise e Aprovagéo de Parcelamento do Solo e Projetos Habitacionais
SCS Quadra 06 Bloco A, 1°. Andar — CEP 70.306-918 — Brasilia - DF

At.: 8r. Fernando Araujo Negreiros - Coordenador Chefe do GRUPAR

Sr. Fernando,

Encaminhamos pedido de novos esclarecimentos considerando que o Sindico lvan Fereguete Goes,
esta divulgando total proibicio em relagéio a reformas e tendo como origem a Carta da Grupar
inclusive com fixacéo de cartazes no Condominic sobre o tema. (ver anexo).

Os conddminos estio confusos. O tetha Regularizagiio 6 muite polémico e cheio de davidas, mitos,
incertezas. Precisamos da orientagio do GDF para apoiar o fluxo de informagdes scbre a situagéo
hoje em 2012,

Parece-nos que had necessidade da GRUPAR apresentar melhor detalhamento para que os
Condbminos e Sindicos entendam o teor da Carta ja encaminhada (ver anexo), sobre as questbes
abaixo:

REFORMAS:
o Reformas no ambito do Condominio (asfaito, manutencgéo prédios, etc...}, o que &
permitido?
o Reformas no ambito das residéncias, o que é permitido?
o oubras situactes imporiantes,

CONSTRUCOES:
o Construcdes no ambito do Condominio, o gue é permitido?
o Construcdes no dmbito das residéncias, o que é permitido?
o outras situagdes importantes.

Solicitamos brevidade na resposta, pois o condominio terd uma AGO em 09/12 (ver convocagio em
anexo) no qual esse assunto certamente sera debatido.

Gostarfamos de levar & Assembleia a mensagem da Grupar/GDF de forma clara com vistas ao bom
entendimento da Comunidade sobre o momento atual, o gue é regularizacdo, o que pode o que nio
pode... Como devemos nos comportar. Assim, os conddminos terdio mais elementos de andlise e
apoio a decisdo.

Se possivel, solicitamos que nos indique qual a legislacdo especifica aplicavel, nos forecam
panfletos explicativos ou outros mecanismos para correta divulgagdo das regras e fatos que
envolvem a regularizagdo do Belvedere.

Comprometemo-nos a divulgar para os condéminos o material fornecido.

Precisamos superar mitos e desinformacgdes/ informacdes fruncadas.

Ficamos no aguardo de vosso pronunciamento.

Cordialmente.

COMISSAO 2012 DH RE RIZAGAQ DO CONSOMINIO RURAL BELVEDERE GREEN
comiss#oregularizacdo@gmail.com . ’




 CONDOMINIO BELVEDERE GREEN
ONPJ 37 117.0420005.64

EDITAL DE CONVOCAGAQ PARA 23° ASSEMBLEIA GERAL ORDINARIA
DO CONDOMINIO RURAL MANSOES BELVEDERE GREEN.

O Sindico do Condominio Rural Mansses Belvedere Green CONVOEA
os senhores condéminos para a 23° Assembleia Geral Ordindria, a se reafizar
" no dia 09 de dezembio de 2012, domingo, na sede do Condominio, com
primeita chamada &s 08:00 horas e segunda chamada as 09:30 horas, sohre
os assunfos constantes da ordem do dia abaixo:

- Discutir ¢ votar ¢ relatério e as contas do Condominio de primeire de
dezembro de 2011 a 30 de novembro de 2012;

- Discutir & votar o orcamento de despesas comuns;

- Deliberar sobre o codigo de obras do Condominio;

- Deliberar sobre ag condigBes da infraestrutura do Condominio referente
a: Pavimentagio e Recuperacio do ashalto; Seguranga de ftrinsito;
Portaria; Sisterna de sguas pluviais; luminagiio piblica; Areas de lazer
(Praga Contral e periféricas); Sede; Calcadas; Lixeira (coleta de fixo);
Instatagies dos funcionarios; Instalagtes de servigo (depGsito/oficina);
Guarita no morro; Placas indicativas {localizagéio de conjuntos ¢ demais
areas); Lixeiras; Qutros. :

- Informag@io sobre agéio judicial;

- Patavras da Comissiio de Regularizagfo.

OBSERVACAO: Niio se faz necessirio marcar a 53° AGE, conforme
solisitado na 52° AGE, considerando que a Conventdio prevé
possibilidade de se “discutir e votar as matérias constantes da ordem do

dia”na AGO.

CONDOMINIO RURAL. MANSOES BELVEDERE GREEN

estrada oo Sol, km 07, Jardim Botdnico, Lago Sul ~ DF  CEP 71680 380,
Telefora (61)3427 0084 Fax {(61)3427 0039 Portarla (61)3427 0005
E-mail; belvedersgrpenteamal.com




"CONDOMINIO BELVEDERE GREEN
CNPJ 37.117.842/0601-84

INFORMACAQ

- A administrag@o do Condominio Rural Mansoes

Belvedere Green INFORMA que seguindo
orientacdo constante na carta n° 061/2012-
GRUPAR, de 21/12/2012, em resposta aos
questionamentos da Senhora Cassia Roberta
Miranda Vianna da Silva, qualquer obra ou reforma
no Condominio necessita OBRIGATORIAMENTE da
licenca de construcéo (alvara de construgéo) emitida
pela administragéo regional.

Informamos ainda que a concesséo da referida

licenca requer OBRIGATORIAMENTE do registro
cartorial do imével.

Brasilia, 27 de novembro de 2012.

Ivmmi Goes

Sindico

Estrada do Sol, kim 07, Jardim Boténico, Lago Sul - DF  CEP 71680 380.
Telefone (61)3427 0084 Fax (61)3427 003¢ Portaria (61)3427 0005
E-mail: belvedereareen®arnail.com
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Brasilia 20 de novembro de 2012.

Ao

Condominio Rural Belvedere Green

Estrada do Soi KM 7,5 ~ Jardim Botanico — Brasilia-DF
a.c: Sr. lvan Fereguete Goes ~ Sindico

c.C: Sra. Andreia Tarsia Duarte — Advogada do Condominio Belvedere Green

Senhor ivan Fereguete Goes,

Segue anexa carta n° 081/2012- GRUPAR de 21/12/2012, assinada pelo Coordenador Chefe Sr.
Fernando Aratjo Negreiros, que esclarece a condigdo essencial para construgiio dentro de
condominios.

Atenciosamente,

94@“%

Comissao 2042 de Regulaﬂzagao do Conclommlo Rural Belvedere Green

n—...._J

Recebemo:
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GOVERNO DO DISTRITO FEDERAL

Secretaria de Estado de Regularizaco de Condominios '
Grupo de Andlise e Aprovacdo de Parcelamentos do Solo e GDF
Projetos Habitacionais Pyt

CARTA N° 861/2012 - GRUPAR Brasilia, 21 de novembre de 2012.
Assunto: Cond. Rural Mansdes Belvedere Green

A Senhora

Céssia Roberta Miranda Vianna da Silva

Membro da Comisséio de Regularizacio do Condominio Rural Manstes Belvedere Green
Condominio MansGes Belvedere Green, Conjunto 30, casa 16 — tel: 9373-5402

Senhora Condémina,

Em atenclio as indagactes formuladas, informamos, primeiramente, que a licenga de
instalacfio referida por V. Sra. diz respeito 2 instalacio de infraestrutura wrbana e regularizacio do
parcelamento do solo. Difere, portanto, da licenca de construgdo (alvara de construcgo).

E que o processo de regularizacfio do parcelamento é diverso da regularizagdo da
edificacdo. A licenca de instalagdo é apenas um dos requisitos do processo de regularizacfio do
parcelamento. De fato, conforme previsio da Lei 3.775/06, o alvard de construgfio poderd ser
expedido apds a emissfo da licenga de instalagfio, porém esta assertiva ndo exchui todas as outras
exigéneias legalmente previstas para a expedicio do alvara de construgio, como o registro do
imével em cartorio, que & condigio essencial 2 existéncia do lote.

E mais: Conforme se extrai da singela leitura do art. 34 do Decreto 19.915, de 17 de
dezembro de 1998, uma das exigéncias para a expedi¢iio do alvard de construgio é o registro
cartorial do imdvel. A auséncia do registro cartorial do imdvel inviabiliza a regularizagfio tanto do
parcelamento quanto da edificacZo.

O alvard de construcio, por sua vez, continua a ser clemento essencial e
indispensivel, devendo permanecer constantemente na obra e apresenjado, quando solicitado, &
fiscalizaciio, em consondncia com o art. 47 do Decreto acima referido, |

Recebemo.

2L N0V 312 ,

ere Grup Grupo de Andlfise e Aprovagio.de Parcelamentos do Solo e Projetos Habitacionais — GR
E‘e V 5Cs Quadra 06, Bloco A, 12 andar, CEP 70.306-918 ~ Brasflla-DF
Fone: (61) 3213-4152, 3214-4153 ¢ 3214-4154
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No mais, nota-se que foi colacionado o texio do §3° do art. 1° da Lei 4.893/12.
Todavia, necessdrio ressaltar o disposto no §1° do mesmo artigo, sendo exigida a aprovagio do
projeto urbanistico para a implantacéio do loteamento fechado. Ora, ndo havendo aprovacio, até a
presente data, do projeto urbanistico apresentado por V. Sra. a este GRUPAR, verifica-se nfio haver
harmonia entre o pleito e a Iegislacio vigente.

Diga-se, por fim, que a Lei 4893/12 vem sendo combatida por meio da ADI n.
2012002018676-4, ainda sem decisdo sobre o pedido liminar nela contido.

Sendo estas as breves explanagBes cabiveis, colocamo-nos 3 disposi¢éo para maiores
esclarecimentos, inclusive pelo telefone constante no rodapé da presente

Respeitosamente,

‘Recebenmio.
) puNOY 2012
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Grupo de Andlise ¢ Aprovagio de Parcelarnentos do Solo e Projetos Habitacionais — GRUJ N
SCS Oeadra UB, Bloco A, 19 andar, CEF 70.306-918 ~ BrasHiia-DF

. Fone: {61} 3224-4152, 3214-4153 ¢ 3214-4154
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‘ g é Ana Carolina lemini <carol.brasitia@gmail.com>

Fwd: URGENTE/IMPORTANTE - ORIENTAGAO JUNTO AOS ORGAOS DO
GDF QUANTO AO DECRETO 29.562/2008 E LE] 4.893/2012

1 mensagem

Luiz Guilherme Guimardes <guilherme.matutina@gmail.com> 12 de novembro de 2012 14:30
Para: Ana Carolina lemini <carol.brasilia@gmail.com> :

~~~~~ Mensagem encaminhada —-

De: grupar grupar <grupar.grupar@gmail.com>

Data: 12 de novembro de 2012 10:52

Assunto: Fwd: URGENTE/IMPORTANTE - ORIENTAGAQ JUNTO A0S ORGAOS DO GDE QUANTO
AO DECRETO 298.562/2008 E LE! 4.893/2012

Para: Luiz Guilherme Guimaraes <guilherme.matutina@gmail.com>

~~~~~ — Mensagem encaminhada
De: Cassia Roberta <cassiarobertacf@gmail.com>

Data: 2 de novembro de 2012 17:12

Assunio: URGENTE/IMPORTANTE - ORIENTAGAO JUNTO A0S ORGAOS DC GDF QUANTO AQ
DECRETO 29.562/2008 E LEI| 4.893/2012

Para: gab.meivambierte@gmail.com, sedhab.sureg@gmail.com, drahellem.paulino@yahoo.com.br,
acessibilidade@agefis.com.br, grupar grupar <grupar.grupar@gmail.com>,
cesariacerda.admib@hotmail.com, seger.ibram.df@gmail.com

Cc: "erwiepra Antonio Rosado Jr." <enviepra@gmail.com>, informar bel <informarbei@gmail.com>,
Patricia Vieira <pnfvieira@gmail. com>, Maria Spinola <msmariaspinola@gmail.com>, Joana Grant
<carrOsclassicos@yahoo.co.uk>, Lamberto Ricarie <lamberto.ricarte@gmail.com>

Boa tarde Senhores da

Sedhab - Secretaria de Habitag3o, Regularizacio ¢ Desenvolvimento Urbano
Sureg-Subsecretaria responsavel pelas politicas e diretrizes da Politica de regulanzagao

funciéria do DF (z z
Grupar - Responsavel pela aprovagiio de projetos e andlis g C £ J g §' va‘f A4

IBRAM - Instituto Brasilia Ambiental

Sucond- Subsecretaria de Condominios do DF
AGEFIS - Agéncia de Fiscalizagio do DF
Administragio do Jardim Botanico

26 NOV 2012

n w gmin &,&ﬁyﬁw&-ﬁﬁges

Sou moradora e membro da Comisséc 2012 de Regularizagt
Belvedere Green, situado na Estrada do Sol km 7,5 — Jardim Bo anico — DF, gue tem como
nimero Processe Urbanistico n® 030.011462.1990 e Processe Ambiental n® 191.000454.1998,
conforme conversado venhe solicitar alguns esclarecimentos formais e legais junto aos drgdos
envolvidos na politica de regularizacio do DF, tendo em vista que as agbes da Comisséo de
Regularizagéio de BG, séo embasadas no cumprimento da Lei e na transparéncia das agGes para
com todos os Conddminos que buscam a regularizacio.

Pergunto:

1} Em relagdo a proibigdo de construgio em condominios que ainda ndo séio
regularizados, onde a AGEFIS esta notificando condominios/conddminos que estio
procedendo ou permitindo construgies sem alvara, um advogado orientou a

. administragéio do condominio que “ Apesar do TJDFT ter julgado inconstitucional o Decreto
Distrital 29.562/2008, que acrescenta dispositivos ao Decrelo 19.915/1998 que regulamenta o
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parcelamenio de solo para fins urbanos e d4 oufras providéncias. A Lei n° 3.775/2006
acrescenfou ac Art. 3° da Lei 892/195 dois incisos que tratam da expedigio de alvaré de
construgéc e define como pré-requisito apenas a emisséo da Licenca de Insialagdo. Nesse
sentido, o advogado sugeriu que o conidominio busque junto ao IBRAM a renovagéo da
Licenga de Instalagdo, mencionando também que tal procedimento dever ser feito por
requerimento.”. '
o Procede a essa informacdo?
o E possivel construir sem alvara de construgéo tendo em vista que a adminisiragio
do Jardim Botanico, ndo mais recebe a planta para a emiss3o de alvard? A5
o A emissdo da licenga de instalagdo habilita a construgéio dentro de condominios
gue estdo em processo de regularizagio? Mesmo tendo o TJDFT julgado
inconstitucional o decreto 29.562/20087 o
o Qual a orientagiio do IBRAM e dos drgaos envolvidos no processo de regularizagio
dos condominios em relagio a esta sttuacio. ‘

2} Em relagéo 2 lei 4.893 de 26 de julho de 2012, também fomos orientades “gue
apresentdssemos o projefo de consirugdo da portaria do condominio & administragédo
regional, para fins de aprovacgdo, mesmeo que tenha sido informado que essa lei esta sendo
questionada na justiga, o sindico deve entregar o projefo na adminisfragdo regional para evitar
problemas futuros” .
a. Procede a essa informagao?
b. Tendo em vista que a lei 4.893/12 em seu pardgrafo 3° descreve que os
loteamentlos e parcelamentos implantados de fato que fenham processo de
regularizacdo em andamento aié a data de publica¢éo desfa Lei poderédo solicitar
aulorizagdo de nalureza lransitéria para manulencéo dos muros, portaria e demais
beneficios previsios nesta Lei & Secrefaria de Estado de Regularizagéo de
Condominios — SERCOND. Esta correto o entendimento que por estarmos em
processo de regularizacho, basta que o responsével pelo condominio soliclie a
autorizacdo transitoria para manutencdo dos mures, portaria e demals beneficios
pravistos nesta lel, gue estaremos dentro da conformidade da lei? Nio sendo
necessério o gasto neste momento com projeto de portaria?

Estas informagdes séo de suma importincia para cs conddminos ja que todos estéo engajados
em agbes legais que possibilitem nossa regularizaciio da forma mais transparente e correta para
todos.

Observo gue seréd protocolado também de forma fisica tal solicitac@o de esclarecimentos.

Desde ja agradeco, ficande no aguardo de vosso pronunciamento.

Cassia Roberta Miranda Vianna da Silva - 93735402
Moradora Conjunto 30 Casa 16 — Condominio Rural MansGes Belvedere Green
Membro da Comisséo 2012 de Regularizagio do Condominio Rural Mansdes Belvedere Green
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Digrie Oficlal do Distrito Federal

N° 24, quaria-feira, 1° da feversin de 2006
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Recebemeo,




